Adriatic realty, obrt za promet nekretninama i turisticka agencija

Trg kneza Branimira 48 A, 22211 Vodice - OIB: 92077974578

Registar posrednika u prometu nekretnina pri HGK: 211/2024

Tel: +385 95 550 4260 - info@adriatic-realty.com - www.adriatic-realty.com

CJENIK POSREDNICKIH NAKNADA

Verzija 2/2026 - Primjenjuje se od 1. rujna 2026. godine

1. OPCE ODREDBE

1. Ovaj Cjenik donesen je sukladno Zakonu o posredovanju u prometu nekretnina (»Narodne novine«, broj 69/26.; u
daljnjem tekstu: Zakon) i sastavni je dio Opdéih uvjeta poslovanja Adriatic realty, obrt za promet nekretninama i turisticka
agencija (u daljnjem tekstu: Posrednik).

2. Vazeci Cjenik u trenutku sklapanja ugovora o posredovanju, s nazna¢enim datumom i godinom primjene, sastavni je
dio svakog ugovora o posredovanju i potpisuju ga Posrednik i nalogodavac odnosno tre¢a osoba koja s Posrednikom
sklapa zaseban ugovor o posredovanju (¢lanak 17. stavak 6. Zakona).

3. Posrednik je duzan Cjenik predociti nalogodavcu prije sklapanja ugovora o posredovanju te ga istaknuti na vidljivom i
pristupacnom mjestu u svom poslovnom prostoru zajedno s Opéim uvjetima poslovanja (¢lanak 20. stavak 3. Zakona).

4. Svi iznosi u ovom Cjeniku iskazani su bez poreza na dodanu vrijednost te se uvecavaju za PDV ako je Posrednik u
sustavu PDV-a.

5. Visina posrednicke naknade za pojedini posao odreduje se ugovorom o posredovanju u skladu s ovim Cjenikom (¢lanak
28. Zakona). Ugovorena naknada ni u kojem slucaju ne moze prijeci najvise iznose iz poglavlja V. ovog Cjenika.

6. Osnovica za obracun naknade je ugovorena kupoprodajna cijena odnosno vrijednost pravnog posla navedena u
predugovoru ili ugovoru, neovisno o nacinu i dinamici placanja.

1. POSREDOVANIJE PRI KUPOPRODAII, ZAMJENI | OSNIVANJU PRAVA NA NEKRETNINI

Naknada po pojedinom ugovoru o posredovanju, ovisno o ulozi nalogodavca:

Nalogodavac Posrednicka naknada NajniZza naknada
Prodavatelj (nalogodavac prodaje) Do 6% vrijednosti pravnog 1.500,00 EUR
posla

Kupac (nalogodavac kupuje nekretninu iz | Do 6 % vrijednosti pravnog 1.500,00 EUR

ponude Posrednika) posla
Zamjena nekretnina — svaki sudionik Do 3 % vrijednosti njegove 1.500,00 EUR
zamjene nekretnine

NajniZza naknada primjenjuje se samo u granicama najvisih iznosa iz poglavlja V. ovog Cjenika. Ako bi primjena najnize
naknade dovela do prekoracenja tih iznosa, napladuje se najvisi dopusteni iznos iz poglavlja V.

11l. POSREDOVANIE PRI NAJMU | ZAKUPU

Naknada po pojedinom ugovoru o posredovanju, izrazena kao postotak jedne mjesecne najamnine odnosno zakupnine:

Ugovoreno trajanje najma/zakupa Najmodavac / zakupodavac Najmoprimac / zakupnik

do 6 mjeseci 50 % 50 %

od 6 do 12 mjeseci 75 % 75 %




Ugovoreno trajanje najma/zakupa Najmodavac / zakupodavac Najmoprimac / zakupnik

od 12 do 36 mjeseci 100 % 100 %

36 mjesecii dulje 125 % 125 %

Kod najma na neodredeno vrijeme primjenjuje se stopa za trajanje od 12 do 36 mjeseci. NajniZza naknada za posredovanje
pri najmu i zakupu iznosi 250,00 EUR.
IV. POSREDOVANIJE U POTRAZI ZA NEKRETNINOM

Kada nalogodavac (kupac) sklopi ugovor o posredovanju kojim Posredniku daje nalog za aktivnu potragu za nekretninom
koja nije u ponudi Posrednika, naknada iznosi 3 % ugovorene kupoprodajne cijene pronadene nekretnine, a najmanje
1.500,00 EUR.

Ako se pronadena nekretnina nalazi u ponudi drugog posrednika, nalogodavac naknadu plaéa isklju¢ivo Posredniku s
kojim ima sklopljen ugovor o posredovanju, u iznosu ugovorenom tim ugovorom. Ugovorena naknada ne uvecava se
zbog potraZivanja drugih posrednika ukljucenih u realizaciju posla.

V. NAJVISI IZNOS NAKNADE | OBVEZNICI PLACANJA

1. Najvisi iznos posrednicke naknade koji Posrednik moZe naplatiti u vezi s posredovanjem za istu nekretninu iznosi:

Vrsta pravnog posla Najvisi iznos naknade
Kupoprodaja, zamjena i osnivanje prava na nekretnini 6 % vrijednosti pravnog posla
Najam i zakup 250 % jedne mjesecne najamnine odnosno zakupnine

2. Posrednik moZe u vezi s posredovanjem za istu nekretninu naplatiti posrednicku naknadu i od nalogodavca i od trece
osobe koja postaje nalogodavac, iskljuéivo pod uvjetom da je sa svakom stranom sklopio zaseban ugovor o posredovanju
(€lanak 30. stavak 1. Zakona).

3. Ako su za istu nekretninu sklopljena dva ugovora o posredovanju i u njima je ugovoreno da naknadu placaju obje
ugovorne strane, ukupan iznos naknade naplaéene od oba nalogodavca ne smije prijeéi najvisi iznos iz tocke 1. ovog
poglavlja (¢lanak 30. stavak 3. Zakona).

4. Ako su za istu nekretninu sklopljena dva ugovora o posredovanju, ali je ugovoreno da naknadu pla¢a samo jedna
ugovorna strana, toj se strani moZe naplatiti naknada najvise do polovice najviSeg iznosa iz to¢ke 1. ovog poglavlja,
odnosno najvise 3 % vrijednosti pravnog posla kod kupoprodaje, zamjene i osnivanja prava, odnosno najvise 125 % jedne
mjesecne najamnine odnosno zakupnine kod najma i zakupa (¢lanak 30. stavak 4. Zakona).

5. Obveznik plac¢anja posrednicke naknade je nalogodavac s kojim je sklopljen pojedini ugovor o posredovanju, u iznosu
utvrdenom tim ugovorom. Kada su za istu nekretninu sklopljena dva ugovora o posredovanju, obveznici pla¢anja su oba
nalogodavca, svaki u iznosu iz svojeg ugovora, a u granicama iz toCaka 3. i 4. ovog poglavlja.

6. Posrednik je duZan prije sklapanja ugovora o posredovanju pisanim putem upoznati ugovorne strane s visinom
pojedinacénih posrednickih naknada i njihovim ukupnim iznosom (élanak 30. stavak 5. Zakona).

V1. USLUGE OBUHVACENE POSREDNICKOM NAKNADOM
Posrednic¢ka naknada obuhvaca redovne radnje posredovanja iz Opcih uvjeta poslovanja, a osobito:

e nastojanje pronaci i dovesti nalogodavca u vezu s trecom osobom radi sklapanja posredovanog posla;
® upoznavanje nalogodavca s prosje¢nom trziSnom cijenom sli¢ne nekretnine;

e pribavljanje i uvid u isprave kojima se dokazuje vlasnistvo ili drugo stvarno pravo te provjeru uknjizenih i
neuknjizenih tereta;

e pripremu nekretnine za trZiste, fotografiranje i izradu prezentacijskih materijala;
e oglasavanje nekretnine u odgovaraju¢im medijima i na portalima;

® organizaciju i vodenje razgledavanja nekretnine;

e posredovanje u pregovorima s ciljem sklapanja pravnog posla;

® provjeru namjene zemljiSta prema propisima o prostornom uredenju, ako je predmet posredovanja zemljiste;



e obavjesStavanje nalogodavca o svim okolnostima vaznim za namjeravani posao koje su Posredniku poznate ili
mu moraju biti poznate;

e koordinaciju pripreme ugovorne dokumentacije i javnobiljeznicke ovjere te koordinaciju primopredaje
nekretnine;

e Cuvanje osobnih podataka nalogodavca i poslovne tajne o nekretnini.

Bez dodatne naknade Posrednik za nalogodavca stjecatelja nekretnine, na njegov zahtjev, obavlja i pomo¢ pri prijenosu
vlasnistva u zemljisSnim knjigama u suradnji s pruzZateljem usluga pravne pomodi te podnosSenje zahtjeva za registraciju
kod pruzatelja komunalnih usluga.

VII. DODATNE USLUGE | TROSKOVI

Sljedece usluge nisu obuhvacene osnovnim posredovanjem. Naplacuju se iskljucivo u visini stvarnih troskova i samo ako
su prethodno posebno pisano ugovorene s nalogodavcem, uz navodenje vrste, opisa i visine troska te obveznika plac¢anja
(¢lanak 17. stavak 5. i ¢lanak 29. stavak 3. Zakona).

Vrsta usluge Opis Obveznik placanja i visina

Procjena vrijednosti nekretnine AngaZman ovlastenog procjenitelja Narucitelj usluge, u visini
stvarnog troska

Energetski certifikat AngaZman ovlastenog certifikatora Narucitelj usluge, u visini
stvarnog troska

Geodetske usluge IskolCenje, parcelacija, uskladba katastra Narucitelj usluge, u visini
stvarnog troska

Arhitektonske i projektantske Izrada snimke izvedenog stanja, projekata i Narucitelj usluge, u visini
usluge sl. stvarnog troska

Home staging i profesionalna Uredenje interijera, dron i 3D snimanje Narucitelj usluge, u visini
priprema stvarnog troska

Pravna pomoc izvan redovnog Solemnizacija, depozit tabularne izjave ili Narucitelj usluge, u visini
posredovanja kupovnine stvarnog troska
Ishodenje suglasnosti za stjecanje | Priprema i podnosenje zahtjeva nadleznom Narucitelj usluge, u visini
(drzavljani trecih zemalja) tijelu stvarnog troska
Oglasavanje izvan uobicajene Plaéeni oglasi u inozemnim medijima i Narucitelj usluge, u visini
prezentacije kampanje unaprijed ugovorenog

iznosa

Troskovi javnobiljeznicke ovjere potpisa, sudskih pristojbi, prevoditelja te troskovi kredita nisu obuhvaceni posrednickom
naknadom i snosi ih ugovorna strana koja ih je prouzrocila, sukladno propisima i sklopljenom pravnom poslu.

VIIl. RAZGLEDAVANJE NEKRETNINE | ZABRANA NAPLATE OD OSOBE BEZ UGOVORA

1. Razgledavanje nekretnine je besplatno. Posrednik ne smije uvjetovati razgledavanje nekretnine trecoj osobi
prethodnim potpisivanjem ugovora o posredovanju (¢lanak 23. stavak 1. Zakona).

2. Prilikom razgledavanja potpisuje se potvrda o razgledavanju kojom Posrednik odnosno agent dokazuje nalogodavcu
da je nekretninu pokazao tre¢im osobama. Potpisivanje potvrde o razgledavanju ne smatra se ugovorom o posredovanju
i ne smije sadrzavati odredbe kojima se tre¢a osoba obvezuje na pla¢anje posrednicke naknade (¢lanak 23. stavci 2. i 3.
Zakona).

3. Posrednik ne smije naplatiti posredni¢ku naknadu od tre¢e osobe koja u pravnom poslu stjeCe ulogu kupca,
najmoprimca ili drugog stjecatelja prava, a s Posrednikom nije sklopila ugovor o posredovanju (¢lanak 29. stavak 7.
Zakona).

IX. NASTANAK PRAVA NA NAKNADU | PLACANJE

1. Posrednik stjece pravo na posredni¢ku naknadu nakon sklapanja ugovora za koji je posredovao, a ako je tako izricito
ugovoreno ugovorom o posredovanju, vec sklapanjem predugovora (¢lanak 29. stavak 1. Zakona).



2. Posrednik ne smije zahtijevati djelomi¢no ni potpuno plac¢anje posrednicke naknade unaprijed, prije sklapanja ugovora
o posredovanju odnosno predugovora (¢lanak 29. stavak 2. Zakona).

3. Posrednik nema pravo na naknadu ako s nalogodavcem osobno sklopi ugovor koji je bio predmet posredovanja, kao
ni ako takav ugovor s nalogodavcem sklopi njegov agent koji je obavljao poslove posredovanja (¢lanak 29. stavak 5.
Zakona).

4. Naknada dospijeva na naplatu u roku i na nacin utvrden ugovorom o posredovanju, a pla¢a se na temelju izdanog
racuna Posrednika.

X. ZAVRSNE ODREDBE

1. Na sve sto nije uredeno ovim Cjenikom primjenjuju se Opdéi uvjeti poslovanja Posrednika, Zakon i ostali mjerodavni
propisi.

2. Posrednik zadrzava pravo izmjene ovog Cjenika. Na ve¢ sklopljene ugovore o posredovanju primjenjuje se Cjenik koji
je bio na snazi u trenutku njihova sklapanja.

3. Ovaj Cjenik primjenjuje se od 1. rujna 2026. godine.

Potpisom potvrdujemo da je ovaj Cjenik predocen nalogodavcu prije sklapanja ugovora o posredovanju te da Cini njegov
sastavni dio.
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